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                                                                                        ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΟ ΔΙΑΔΙΚΤΥΟ 
ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 
ΝΟΜΟΣ ΣΕΡΡΩΝ 
ΔΗΜΟΣ ΗΡΑΚΛΕΙΑΣ 
ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΩΝ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 
ΤΜΗΜΑ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ ΤΩΝ ΣΥΛΛΟΓΙΚΩΝ 
ΠΟΛΙΤΙΚΩΝ ΟΡΓΑΝΩΝ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ  
ΚΑΙ ΠΡΩΤΟΚΟΛΛΟΥ 

ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ 
ΑΠΟ ΤΟ ΠΡΑΚΤΙΚΟ 12/23-04-2025 ΤΑΚΤΙΚΗΣ ΣΥΝΕΔΡΙΑΣΗΣ 

ΤΗΣ ΔΗΜΟΤΙΚΗΣ ΕΠΙΤΡΟΠΗΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ ΗΡΑΚΛΕΙΑΣ 
 

Αριθ. Απόφασης: 95/2025 
 

Θέμα 5ο: «Έγκριση ή μη των όρων για τη δημοπρασία εκμίσθωσης του χώρου του κυλικείου στο 
Κ.Α.Π.Η. της Δ.Κ. Καρπερής του Δήμου Ηράκλειας». 
 

Την 23η Απριλίου 2025, ημέρα Τετάρτη και ώρα 12.00 η Δημοτική Επιτροπή συνήλθε σε τακτική 
συνεδρίαση στην αίθουσα συνεδριάσεων του Δημοτικού Συμβουλίου Ηράκλειας, ύστερα από την με 
αρ. πρωτ. 4390/11-04-2025 πρόσκληση του Προέδρου της, που δημοσιεύθηκε στον ειδικό χώρο 
ανακοινώσεων του Δήμου και γνωστοποιήθηκε στα μέλη της Δημοτικής Επιτροπής, στον Γενικό 
Γραμματέα του Δήμου Ηράκλειας και στους Προέδρους των Δημοτικών Κοινοτήτων Νέας Τυρολόης, 
Χρυσοχωράφων, Αμμουδιάς, Σκοτούσσης, Καρπερής, Χειμάρρου, Λιμνοχωρίου και Παλαιοκάστρου, 
σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 75 του Ν.3852/2010, όπως αυτό ισχύει, για συζήτηση και λήψη 
αποφάσεων στα θέματα της ημερήσιας διάταξης. Πριν από την έναρξη της συνεδρίασης αυτής, ο 
Πρόεδρος διαπίστωσε ότι υπάρχει η νόμιμη απαρτία, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 75 του 
Ν.3852/2010, όπως αυτό ισχύει, αφού σε σύνολο επτά (7) μελών παρόντα ήταν τέσσερα (4). Την κ. 
Αναστασία Χαλκίδου αναπλήρωσε ο κ. Σωτήριος Βατμανίδης. 
        Παρόντες οι : 
 
 

 Απόντες οι: 

 Όνομα Επώνυμο Πατρώνυμο Αξίωμα     Ονοματεπώνυμο 

1 Δήμος Κοσμίδης Ναπολέων Πρόεδρος 
1. Δημήτριος Τζήκας 
2. Αναστασία(Νατάσα) Χαλκίδου 

2 Χρήστος Μπαλάσκας Ευάγγελος Μέλος 
3. Γεώργιος  Κουτσάκης 
4. Κωνσταντίνος Αραμπατζής 

3 Ιωάννης Αβραμίδης Ιωάννης Μέλος Οι οποίοι δεν προσήλθαν 

4 Σωτήριος  Βατμανίδης Ιωάννης Αναπλ. Μέλος αν και κλήθηκαν νόμιμα 

Στη συνεδρίαση συμμετείχε ο Γενικός Γραμματέας του Δήμου Ηράκλειας κ. Νικόλαος Γκόγκας. 
Επίσης στη συνεδρίαση συμμετείχε η υπάλληλος του Δήμου κ. Αλεξάνδρα Παπαδοπούλου για την 

τήρηση των πρακτικών της συνεδρίασης. 
Μετά τη διαπίστωση απαρτίας ο Πρόεδρος κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης. 
Στη συνέχεια ο Πρόεδρος της Δημοτικής Επιτροπής ζήτησε από τα μέλη, πριν από την έναρξη της 

συζήτησης των θεμάτων της ημερήσιας διάταξης, να συζητηθεί ως κατεπείγον το θέμα: «Εξειδίκευση 
πιστώσεων», το οποίο δεν γράφτηκε στην ημερήσια διάταξη. 
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Η Δημοτική Επιτροπή ομόφωνα αποφάσισε να συζητηθεί το παραπάνω θέμα, αφού έκρινε ότι 
είναι κατεπείγον. 

 
Ο Πρόεδρος της Δημοτικής Επιτροπής κατά την εισήγηση του πέμπτου θέματος, ανέφερε  ότι 

ετέθη υπόψη των μελών της Δημοτικής Επιτροπής η υπ’ αρ. 4326/11-04-2025 εισήγηση του Τμήματος 
Εσόδων και Δημοτικής Περιουσίας του Δήμου Ηράκλειας, η οποία έχει ως εξής:  

«Έχοντας υπόψη: 
1. Το Π.Δ. 270/81, (ΦΕΚ Α' 77/30-3-81) 
2. Το άρθρο 192 του Δ.Κ.Κ (Ν.3463/06), όπως αντικαταστάθηκε από την παρ.1 του άρθρου 196 του 

Ν.4555/2018 
3. Τις διατάξεις του άρθρου 27 του Ν.5056/2023 (ΦΕΚ163/6-10-2023Τεύχος Α΄) και την όμοια 

1146/3-1-2024 Πράξη του Γ.Γραμ. της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Μακεδονίας – Θράκης, όπου 
διαπιστώθηκε η αυτοδίκαιη κατάργηση του Δημοτικού Νομικού Προσώπου Δημοσίου Δικαίου 
«ΦΟΡΕΑΣ ΠΡΟΝΟΙΑΣ ΔΗΜΟΥ ΗΡΑΚΛΕΙΑΣ (Φ.Ο.Π.Η.)» του Δήμου Ηράκλειας και οι αρμοδιότητες 
του ασκούνται από τον οικείο δήμο. 

4. Την αριθ. 30/2024 ΑΔΣ, όπου εγκρίθηκε η τροποποίηση του Οργανισμού Εσωτερικής Υπηρεσίας 
του Δήμου Ηράκλειας, και το ΚΑΠΗ, εντάσσεται στο Τμήμα Κοινωνικής Πολιτικής και Πρόνοιας 
της Διεύθυνσης Κοινωνικής Πολιτικής, Παιδείας και Πολιτισμού. 

5. Την αριθ. 131/2024  ΑΔΕ, με την οποία, εγκρίθηκε ο Εσωτερικός Κανονισμός Λειτουργίας των 
Κ.Α.Π.Η του Δήμου Ηράκλειας. Σύμφωνα με το αριθ. 12 “Λειτουργία Κυλικείου” του Κανονισμού 
Λειτουργίας, το Κ.Α.Π.Η. είναι οργανωμένος χώρος συνάθροισης των μελών και ψυχαγωγίας. Στον 
χώρο του Κ.Α.Π.Η. διοργανώνονται ομαδικές δραστηριότητες δημιουργικής απασχόλησης, 
ψυχαγωγία, ενημερωτικές δράσεις, για όλα τα εγγεγραμμένα μέλη, επίσης λειτουργεί  κυλικείο. 

6. Την υπ. Αριθ. 59/2025 απόφαση έγκρισης του Δημοτικού Συμβουλίου για την εκμίσθωση 
ακινήτου.  

Παρακαλείται η Δημοτική Επιτροπή να αποφασίσει σχετικά επί του προτεινόμενου σχεδίου όρων 
διακήρυξης. 

ΣΧΕΔΙΟ ΜΕ ΤΟΥΣ ΟΡΟΥΣ ΔΙΑΚΗΡΥΞΗΣ 
Ο ΔΗΜΑΡΧΟΣ ΗΡΑΚΛΕΙΑΣ 

ΔΙΑΚΗΡΥΣΣΕΙ 
Δημοπρασία πλειοδοτική, φανερή και προφορική για την εκμίσθωση του χώρου του Κυλικείου 

εντός του ΚΑΠΗ συνολικού εμβαδού 265,49 τ.μ. της Δ. Κ. Καρπερής του Δήμου Ηράκλειας που 
περιγράφεται παρακάτω και καλούμε τους ενδιαφερόμενους να εκδηλώσουν ενδιαφέρον σε 
προθεσμία τουλάχιστον δέκα (10) ημερών από τη δημοσίευση της περιληπτικής διακήρυξης. 

 
1) Περιγραφή του μίσθιου 
Είδος: Κυλικείο, το οποίο συμπεριλαμβάνεται εντός  του ιδιόκτητου χώρου του Κ.Α.Π.Η., στο 

Κατάστημα συνολικού εμβαδού 265,49 τ.μ. όπως αναφέρεται στην από 03-06-1998 κάτοψη του 
ακινήτου. 

Νομός: Σερρών 
Δήμος: Ηράκλειας 
Δ. Κ. Καρπερής 
Όρια: Εντός των ορίων της Δημοτικής Κοινότητας Καρπερής, στεγασμένο σε ισόγειο χώρο εντός 

του Κ.Α.Π.Η. που βρίσκεται στο οικόπεδο 395 στο υπ΄ αρ. 41 Ο.Τ.  
Διαθέτει κεντρική θέρμανση, κλιματισμό, ντουλάπια κουζίνας και ταχυθερμαντήρα κουζίνας. 
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2)  Χρήση του μίσθιου 
Το μίσθιο θα χρησιμοποιηθεί από τον μισθωτή ως επαγγελματικός χώρος ήτοι αποκλειστικά για 

την άσκησή της εμπορικής του δραστηριότητας σύμφωνα και με τον κανονισμό Λειτουργίας των 
Κ.Α.Π.Η. του Δ. Ηράκλειας. 

 
3) Τρόπος Διενέργειας της Δημοπρασίας 
Η δημοπρασία είναι φανερή, προφορική, και πλειοδοτική και διεξάγεται κατά την ορισθείσα 

ημέρα και ώρα όπως αναφέρεται παρακάτω. 
Αν κάποιος πλειοδοτεί για λογαριασμό άλλου, οφείλει να το δηλώσει στην επιτροπή της 

δημοπρασίας προ της ενάρξεως του διαγωνισμού καταθέτοντας και το σχετικό συμβολαιογραφικό 
πληρεξούσιο, αλλιώς θεωρείται ότι μετέχει για δικό του λογαριασμό.  

Η απόφαση της επιτροπής δημοπρασίας περί αποκλεισμού ενδιαφερομένου να συμμετάσχει στη 
δημοπρασία, επειδή δεν πληροί τους προβλεπόμενους από την οικεία διακήρυξη όρους, 
αναγράφεται στα πρακτικά. Τα πρακτικά της δημοπρασίας συντάσσονται σε απλό χαρτί.  

Όλοι οι ενδιαφερόμενοι θα πρέπει να έχουν πάρει πρωτόκολλο για τη συμμετοχή τους στη 
δημοπρασία και να βρίσκονται στην καθορισμένη ώρα, όπως θα αναφέρεται στην περιληπτική 
διακήρυξη. 

- Η επιτροπή δημοπρασίας παραλαμβάνει τα δικαιολογητικά και τις εγγυήσεις, και καταχωρεί στο 
πρακτικό τους ενδιαφερόμενους κατά σειρά προσέλευσης βάσει του αριθμού πρωτοκόλλου τους,  και 
τα δικαιολογητικά συμμετοχής τους. 

- Στη συνέχεια η επιτροπή μονογράφει ένα προς ένα τα δικαιολογητικά και ελέγχει την πληρότητα 
και ορθότητα αυτών. 

- Στα πρακτικά της επιτροπής αναγράφονται οι ενδιαφερόμενοι, οι οποίοι αποκλείονται από την 
πλειοδοσία επειδή δεν πληρούν τους προβλεπόμενους όρους της διακήρυξης, και συνεχίζεται η 
διαδικασία με αυτούς που πληρούν τις προϋποθέσεις συμμετοχής. 

- Ακολούθως, η Επιτροπή δέχεται προφορικά τις οικονομικές προσφορές μόνο από εκείνους που 
έχουν υποβάλλει νομίμως όλα τα απαιτούμενα δικαιολογητικά. 

Οι προσφορές των πλειοδοτών αναγράφονται στα πρακτικά κατά σειρά εκφωνήσεως μετά του 
ονοματεπωνύμου του πλειοδότη. 

Κάθε προσφορά είναι δεσμευτική για κάθε πλειοδότη, η δέσμευση αυτή μεταφέρεται 
αλληλοδιαδόχως από τον πρώτο στους ακόλουθους και επιβαρύνει οριστικά τον τελευταίο 
πλειοδότη. 

Για να γίνει δεκτή η κάθε προσφορά πρέπει να υπερβαίνει την τελευταία κατ΄ ελάχιστο (πέντε ) 5 
ευρώ. 

Μετά τη λήξη της δημοπρασίας, το πρακτικό διενέργειας του διαγωνισμού υπογράφεται από τα 
μέλη της επιτροπής, τον τελευταίο πλειοδότη και τον εγγυητή του, ευθυνόμενος αλληλέγγυα και εξ 
ολοκλήρου υπεύθυνος μαζί με τον πλειοδότη για την εκπλήρωση των όρων της σύμβασης. 

Η δημοπρασία κατακυρώνεται με Απόφαση της Δημοτικής Επιτροπής υπέρ αυτού που προσέφερε 

το μεγαλύτερο ποσό. 

4) Τόπος και ημέρα διεξαγωγής της δημοπρασίας 
Η δημοπρασία θα διεξαχθεί την …….. /.…/2025 και ώρα 9:00 π.μ. στο Δημοτικό κατάστημα 

Ηράκλειας και συγκεκριμένα στην αίθουσα του Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Ηράκλειας.  
Τη δημοπρασία θα διενεργήσει η επιτροπή του Π.Δ. 270/81, η οποία ορίστηκε με την υπ. Αριθμ. 

192/2024 απόφαση του Δ.Σ. του Δήμου Ηράκλειας και την υπ. Αριθμ. 1611/2024 απόφαση Δημάρχου. 
 
5) Ελάχιστο όριο της πρώτης προσφοράς 
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Ελάχιστο όριο της πρώτης προσφοράς ορίζεται το ποσό των διακοσίων ( 200,00 ) ευρώ ετησίως, 
πλέον νόμιμων τελών. 

Κάθε νέα προσφορά πρέπει να είναι ανώτερη της προηγούμενης και θα υποβάλλεται σε ακέραιες 
νομισματικές μονάδες έχοντας διαφορά τουλάχιστον πέντε ( 5,00 ) ευρώ από την προηγούμενη.  

Δεν δύναται να υποβληθεί κατώτερη προσφορά από την ορισθείσα τιμή πρώτης προσφοράς, γι’ 
αυτό και τέτοια προσφορά θεωρείται απαράδεκτη και απορρίπτεται άμεσα.  

Κάθε προσφορά είναι δεσμευτική για τον υπερθεματιστή και η δέσμευση μεταβαίνει 
αλληλοδιαδόχως στους επόμενους, επιβαρύνοντας τελικώς τον τελευταίο.  

 
6) Εγγυητής 
Ο τελευταίος πλειοδότης υποχρεούται να παρουσιάσει αξιόχρεο εγγυητή, ο οποίος θα 

υπογράψει τα πρακτικά της δημοπρασίας και το συμφωνητικό της μίσθωσης ώστε να καταστεί 
αλληλεγγύως και εις ολόκληρο υπεύθυνος με αυτόν για την εκπλήρωση των όρων της σύμβασης. 

 
7) Δικαίωμα αποζημίωσης 
Ο τελευταίος πλειοδότης δεν αποκτά δικαίωμα προς αποζημίωση από την μη έγκριση των 

πρακτικών της δημοπρασίας από το αρμόδιο όργανο του δήμου ή οποιαδήποτε άλλη Αρχή.  
 
8) Σύμβαση 
Ο τελευταίος πλειοδότης και ο εγγυητής υποχρεούνται εντός δέκα (10) ημερών από την 

κοινοποίηση που διενεργείται με αποδεικτικό παραλαβής, της απόφασης της διοικητικής Αρχής περί 
κατακυρώσεως ή εγκρίσεως του αποτελέσματος της δημοπρασίας, να προσέλθει μαζί με τον εγγυητή 
του για τη σύνταξη και υπογραφή της σύμβασης, άλλως η κατατεθείσα εγγύηση καταπίπτει υπέρ του 
δήμου χωρίς δικαστική παρέμβαση, διενεργείται δε αναπλειστηριασμός εις βάρος του και του 
εγγυητή του, οι οποίοι ευθύνονται για το μεγαλύτερο τυχόν οικονομικό αποτέλεσμα της δημοπρασίας 
από αυτό της προηγούμενης. 

Μετά το πέρας της παραπάνω προθεσμίας των δέκα ημερών η σύμβαση θεωρείται ότι 
καταρτίστηκε οριστικά, γεγονός που συνεπάγεται την ευθύνη του τελευταίου πλειοδότη για 
καταβολή μισθωμάτων μέχρι τη διενέργεια αναπλειστηριασμού και την κατάρτιση νέας σύμβασης 
μίσθωσης. 

 
9) Διάρκεια εκμίσθωσης- Προθεσμία καταβολής μισθώματος-Αναπροσαρμογή 
Η διάρκεια της μίσθωσης ορίζεται για τέσσερα έτη ( 4 ) από την υπογραφή της σύμβασης. Το 

μίσθωμα θα καταβάλλεται έως την 30η Νοεμβρίου κάθε έτους και παραμένει σταθερό καθ΄ όλη τη 
διάρκεια της μίσθωσης. Το μίσθωμα του τρέχοντος έτους θα καταβληθεί με την υπογραφή του 
σύμβασης.  

Οι τυχόν καθυστερούμενες οφειλές του πλειοδότη προς τον Δήμο θα εισπράττονται σύμφωνα με 
τις διατάξεις του νόμου περί είσπραξης των δημοσίων εσόδων, επιβαρυνόμενες και με τις νόμιμες 
προσαυξήσεις. 

Ο μισθωτής επιβαρύνεται με την καταβολή του Ψηφιακού τέλους συναλλαγής επί της 
προκείμενης σύμβασης, σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις. 

 
10) Εγγύηση συμμετοχής 
Ουδείς γίνεται δεκτός στη δημοπρασία, αν δεν προσκομίσει στην επιτροπή διενέργειας της 

δημοπρασίας, ως εγγύηση, γραμμάτιο σύστασης παρακαταθήκης του Ταμείου Παρακαταθηκών και 
Δανείων ή εγγυητική επιστολή αναγνωρισμένης Τράπεζας, σε ποσοστό δέκα επί τοις εκατό (10%) του 
ορίου πρώτης προσφοράς του ετήσιου μισθώματος ήτοι:  200€ x 10%=20€. 
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11) Εγγύηση Καλής Εκτέλεσης 
Το γραμμάτιο σύστασης παρακαταθήκης του Ταμείου Παρακαταθηκών και Δανείων ή η 

εγγυητική επιστολή της Τράπεζας επιστρέφεται σ΄ αυτούς που μετέχουν της δημοπρασίας αμέσως  
μετά την απόφαση της Δημοτικής Επιτροπής για την κατακύρωση του διαγωνισμού, εκτός από εκείνη 
του υπερθεματιστή, στον οποίο επιστρέφεται μετά την υπογραφή του συμφωνητικού, αφού 
προηγουμένως την αντικαταστήσει με άλλη, αορίστου διάρκειας, ποσού ίσου προς το 10% του 
επιτευχθέντος μισθώματος, για την εξασφάλιση της έγκαιρης και εντός των προθεσμιών καταβολής 
του μισθώματος που ορίζονται στην παρούσα, καθώς και για την τήρηση όλων των όρων της 
παρούσας διακήρυξης και της σύμβασης μίσθωσης.  

Η εγγύηση αυτή επιστρέφεται μετά τη λήξη της σύμβασης, την εμπρόθεσμη παράδοση του 
μίσθιου ελεύθερου στο Δήμο, καθώς και την πλήρη εκπλήρωση των όρων της μίσθωσης, άλλως 
εκπίπτει υπέρ του Δήμου. 

 
12) Υποχρεώσεις Μισθωτή  
Ο μισθωτής υποχρεούται να διατηρεί και διαφυλάσσει την κατοχή του μίσθιου, τις υπέρ αυτού 

δουλείες, τα όρια αυτού και εν γένει το μίσθιο, σε καλή κατάσταση, προστατεύοντας αυτό απέναντι 
σε κάθε καταπάτηση, διαφορετικά ευθύνεται σε αποζημίωση. 

Διευκρινίζεται ότι από την καθυστέρηση καταβολής του πρώτου μισθώματος θα κινηθούν οι 
νόμιμες διαδικασίες είσπραξης των μισθωμάτων. 

Απαγορεύεται απολύτως στον μισθωτή να εναποθέσει στο μίσθιο αντικείμενα που προκαλούν 
κρότους, θορύβους, δυσοσμία, όπως επίσης και εύφλεκτα υλικά ή αντικείμενα άσχετα με τον 
προορισμό του μίσθιου και ικανά να προξενήσουν βλάβη σ΄ αυτό ή κίνδυνο πυρκαγιάς. Για τα 
παραπάνω φέρει ακέραια ευθύνη ο μισθωτής. 

Απαγορεύεται η εγκατάσταση κάθε είδους κατοικίδιων ζώων. 
Ο μισθωτής υποχρεούται με τη λήξη της μίσθωσης, να παραδώσει το μίσθιο στην κατάσταση στην 

οποία το παρέλαβε, διαφορετικά ευθύνεται σε αποζημίωση.  
Ο μισθωτής θεωρείται ότι έχει εξετάσει το μίσθιο το οποίο βρήκε της πλήρους αρεσκείας του και 

κατάλληλο για τη χρήση που έχει συμφωνηθεί και παραιτείται ρητά από κάθε δικαίωμά του να 
καταγγείλει τη μίσθωση που έχει συναφθεί ή να ζητήσει μείωση του μισθώματος για τυχόν 
ελαττώματα του μίσθιου ή τυχόν υφιστάμενες παραλείψεις ή παραλείψεις που πρόκειται να 
εμφανιστούν. 

Ο μισθωτής υποχρεούται με δικές του δαπάνες να διατηρεί σε καλή κατάσταση και λειτουργία 
όλες τις εγκαταστάσεις του και να αποκαθιστά κάθε βλάβη ή φθορά αυτού. Αν ο μισθωτής βελτιώσει 
τις εγκαταστάσεις αυτές παραμένουν στο μίσθιο και μετά την λήξη της μισθώσεως χωρίς να αποκτά ο 
μισθωτής δικαίωμα αφαιρέσεως ή αποζημιώσεως . Ο μισθωτής έχει υποχρέωση να ασφαλίσει με δικά 
του έξοδα το κυλικείο και τις εγκαταστάσεις του και να το διατηρεί ασφαλισμένο στην πραγματική του 
αξία κατά των κινδύνων πυρκαγιάς και κεραυνού σε όλη την διάρκεια της μίσθωσης. Ο μισθωτής δεν 
έχει δικαίωμα αποζημίωσης από τον Δήμο ή μείωσης του μισθώματος για βλάβη του μίσθιου από 
θεομηνία, ή άλλη τυχαία αιτία που θα επέλθει σε αυτόν μετά την κατακύρωση της δημοπρασίας, ούτε 
και απαλλάσσεται της καταβολής του μισθώματος εάν δεν έκανε χρήση του κυλικείου χωρίς 
υπαιτιότητα του Δήμου. 

Ο μισθωτής είναι υποχρεωμένος να λειτουργεί το Κυλικείο σύμφωνα με την Υπουργική Απόφαση 
Υ1γ/Γ.Π/οικ.47829/2017 όπως ισχύει και να εκδώσει την απαιτούμενη κατά το νόμο άδεια λειτουργίας 
με όλες τις ακόλουθες φορολογικές και ασφαλιστικές υποχρεώσεις και να τηρεί όλες τις εκ του νόμου 
τεθείσες υποχρεώσεις του.  

Ο μισθωτής θα διατηρεί ταμειακή μηχανή και θα εκδίδει σχετικές αποδείξεις. 
Καμία ευθύνη του εκμισθωτή δεν υφίσταται σε περίπτωση μη έκδοσης της απαιτούμενης άδειας 

λειτουργίας, για οποιονδήποτε λόγο κι αν αυτή δεν εκδοθεί. Ο Δήμος Ηράκλειας δεν ευθύνεται έναντι 
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του μισθωτή για τυχόν περιορισμούς ή απαγορεύσεις, από ελεγκτικές αρχές ή για λόγους δημόσιας 
ασφάλειας, του δικαιώματος εκμετάλλευσης του κυλικείου του ΚΑΠΗ Καρπερής. 

Ο μισθωτής είναι υποχρεωμένος να εφαρμόζει συγκεκριμένες τιμές για τα είδη που παρατίθενται 
παρακάτω : 

Α/Α ΕΙΔΟΣ ΤΙΜΗ ΣΕ ΕΥΡΩ (€) 
1. ΚΑΦΕΣ ΕΛΛΗΝΙΚΟΣ ΜΟΝΟΣ 1,20€ 
2. ΚΑΦΕΣ ΕΛΛΗΝΙΚΟΣ ΔΙΠΛΟΣ 1,50€ 
3. ΤΣΑΪ-ΧΑΜΟΜΗΛΙ (ΖΕΣΤΟ) 1,00€ 
4. ΤΣΑΪ (ΚΡΥΟ) 1,20€ 
5. ΣΤΙΓΜΙΑΙΟΣ ΚΑΦΕΣ (ΝΕΣ ΚΑΦΕ-ΦΡΑΠΕ-ΕΣΠΡΕΣΟ), 1,50€ 
6.  ΓΑΛΛΙΚΟΣ ΚΑΦΕΣ 1,20€ 
7. ΣΟΚΟΛΑΤΑ ΡΟΦΗΜΑ ΖΕΣΤΗ/ΚΡΥΑ 1,50€ 
8. ΑΝΑΨΥΚΤΙΚΑ -ΣΟΥΡΩΤΗ 1,20€ 
9. ΝΕΡΟ 0,5L 0,50€ 
10.  ΝΕΡΟ 1,5L 1,00€ 
11. ΔΙΑΦΟΡΟΙ ΧΥΜΟΙ 1,50€ 
12. ΜΠΥΡΑ ΧΩΡΙΣ ΑΛΚΟΟΛ 2,00€ 
 
Τα αναψυκτικά θα πρέπει να σερβίρονται με το μπουκάλι. 
Οι ανωτέρω τιμές θα διαμορφώνονται αναλόγως του Φ.Π.Α. 
Οι ανωτέρω τιμές, τα πωλούμενα είδη και οποιαδήποτε αναπροσαρμογή των τιμών θα εγκρίνεται 

σύμφωνα πάντοτε με Απόφαση της Δημοτικής Επιτροπής του Δήμου Ηράκλειας, ενώ οι τιμές δεν θα 
είναι ανώτερες από τις αντίστοιχες των αγορανομικών διατάξεων. Να αναρτήσει δε πίνακα στον οποίο 
θα αναγράφεται το τιμολόγιο των προσφερόμενων ειδών που θα τοποθετήσει σε εμφανή θέση του 
μίσθιου. 

Απαγορεύεται στον μισθωτή να παρασκευάζει ζεστό φαγητό εντός του κυλικείου. 
Απαγορεύεται η χρήση ψηστικών συσκευών ως συσκευές ψησίματος ή / και τηγανίσματος. 
Επίσης, τα μέλη του ΚΑΠΗ θα έχουν το δικαίωμα παραμονής στο χώρο του εντευκτηρίου 

κάνοντας χρήση των επίπλων του (καρέκλες-καναπές-τραπεζάκια) χωρίς να παραγγείλουν.  
Ο μισθωτής θα είναι υπεύθυνος για την καλή χρήση, την επισκευή ή / και τη συντήρηση του 

εξοπλισμού με δικά του έξοδα σε όλη τη διάρκεια της μίσθωσης, καθώς και για την παράδοσή τους σε 
άρτια και καλή κατάσταση με το τέλος της μίσθωσης. Οποιαδήποτε επισκευή ή / και συντήρηση, 
βελτίωση ή εγκατάσταση κάποιου αντικειμένου κριθεί απαραίτητη για την καλύτερη λειτουργία του 
μίσθιου θα γίνεται κατόπιν της σύμφωνης γνώμης του αρμόδιου συλλογικού οργάνου του Δήμου 
Ηράκλειας. 

Ο μισθωτής υποχρεούται να διατηρεί ανοικτό το κυλικείο τους χειμερινούς μήνες από Οκτώβριο 
έως Μάρτιο με το εξής ωράριο : 08:00 π.μ. -14:00 μ.μ. και 17:00 μ.μ. έως 22:00 μ.μ. καθημερινά και τις 
Κυριακές από τις 10:00 έως 14:00 μ.μ. και 17:00 μ.μ. έως 22:00 μ.μ. και τους θερινούς μήνες από 
Απρίλιο έως Σεπτέμβριο με το εξής ωράριο: 07:00 π.μ. έως 13:00 μ.μ. και 18:00 μ.μ.-23:00 μ.μ. 
καθημερινά και τις Κυριακές από τις 10:00 π.μ. έως 14:00 μ.μ. και 18:00 μ.μ. έως 23:00 μ.μ.  

Οι δαπάνες θέρμανσης, η καταβολή εξόδων για ηλεκτρική ενέργεια και ύδρευση-αποχέτευση θα 
επιβαρύνουν τον Δήμο Ηράκλειας, ενώ οι δαπάνες συντήρησης και καθαριότητας του κυλικείου θα 
βαρύνουν τον μισθωτή. 

Με την ολοκλήρωση της διαδικασίας της δημοπρασίας ο μισθωτής θα είναι υπεύθυνος για τη 
διατήρηση απόλυτης καθαριότητας των χώρων του Κ.Α.Π.Η., κοινόχρηστων και μη, προς φύλαξη της 
δημόσιας υγείας των πολιτών-χρηστών των παρεχόμενων υπηρεσιών. 
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Ο μισθωτής υποχρεούται να τηρεί καθημερινά και ανελλιπώς τους όρους υγιεινής και 
καθαριότητας σε όλους τους παραπάνω χώρους (όπου ενυπάρχει το κυλικείο), ώστε να εξασφαλίζεται 
ένα υγιεινό και πολιτισμένο περιβάλλον.  

Οι δαπάνες καθαριότητας (απορρυπαντικά - χαρτί κουζίνας - χαρτί υγείας – χαρτοπετσέτες – 
χειροπετσέτες, κτλ) βαρύνουν τον μισθωτή.  

Ο μισθωτής υποχρεούται να παρέχει άριστη ποιότητα αγαθών και υπηρεσιών , να 
συμπεριφέρεται στους ανθρώπους της τρίτης ηλικίας, στα μέλη άλλων Κ.Α.Π.Η. από οργανωμένες 
επισκέψεις και γενικά σε όλους τους πολίτες με τον απαιτούμενο σεβασμό, με πνεύμα καλής θέλησης, 
κατανόησης και ανεκτικότητας. Υποχρεούται να παραχωρεί τον χώρο του κυλικείου για εκδηλώσεις 
του Δήμου Ηράκλειας, να φροντίζει με υπευθυνότητα και σχολαστικότητα την τήρηση των 
συμφωνηθέντων. 

Όποτε κρίνεται αναγκαίο οφείλει να συμμορφώνεται με τις υποδείξεις της διοίκησης του Δήμου 
Ηράκλειας και με τυχόν οδηγίες των σύμφωνα με το νόμο, αρμόδιων αρχών. Για τυχόν αμέλειά του 
ευθύνεται έναντι του Δήμου Ηράκλειας, ο οποίος διατηρεί κάθε νόμιμο δικαίωμα για την εξασφάλιση 
των συμφερόντων του. 

Ο μισθωτής υποχρεούται να τηρεί τις διατάξεις κοινής ησυχίας και να προσαρμόζεται με την εν 
γένει λειτουργία του Κ.Α.Π.Η., χωρίς να παρεμποδίζεται η ομαλή λειτουργία του. Η χρήση χώρων του 
Κ.Α.Π.Η. αποτελεί απαραβίαστο δικαίωμα των μελών του για τη συμμετοχή τους σε κάθε 
δραστηριότητα που εντάσσεται στο σκοπό και τις δράσεις του Κ.Α.Π.Η. Επιπλέον, υποχρεούται για 
οποιοδήποτε θέμα προκύπτει σχετικά με την ορθή λειτουργία του κυλικείου να συνεργάζεται με τη 
διοίκηση του Δήμου Ηράκλειας, καθώς επίσης είναι απαραίτητη η ενημέρωση και η συναίνεση της 
διοίκησης του Δήμου Ηράκλειας για τον προγραμματισμό οποιασδήποτε εκδήλωσης εκτός 
λειτουργίας του Κ.Α.Π.Η. 

Σε περίπτωση διαφωνίας μεταξύ του Δήμου και του πλειοδότη-μισθωτή σχετικά με τη λειτουργία 

της μεταξύ τους σύμβασης, τα μέρη ενθαρρύνονται να προσφύγουν το πρώτον στον Συμπαραστάτη 

του Δημότη και της Επιχείρησης, προ της προσφυγής ενώπιον των αρμόδιων δικαστηρίων. 

13) Δικαιολογητικά – Προϋποθέσεις συμμετοχής 
Όποιος επιθυμεί να συμμετέχει στη δημοπρασία, οφείλει να παραστεί στην Επιτροπή διενέργειας 

της δημοπρασίας αυτοπροσώπως ή δια εκπροσώπου έχοντας μαζί του συμβολαιογραφικό 
πληρεξούσιο, μαζί με τον εγγυητή του και να καταθέσει στην Επιτροπή τα κάτωθι δικαιολογητικά, το 
αργότερο μέχρι την έναρξη της δημοπρασίας: 

1. Φωτοαντίγραφο αστυνομικής ταυτότητας ή διαβατήριο και άδεια διαμονής για τους 
αλλοδαπούς είτε πρόκειται για φυσικό πρόσωπο είτε για εκπρόσωπο νομικού προσώπου καθώς και 
του αξιόχρεου εγγυητή του. 

2. Συμβολαιογραφικό πληρεξούσιο, εφόσον πλειοδοτεί για λογαριασμό τρίτου. 
3. Αποδεικτικό φορολογικής και ασφαλιστικής ενημερότητας συμμετέχοντα που ισχύουν κατά τη 

διενέργεια της δημοπρασίας. 
4. Βεβαίωση της Ταμειακής Υπηρεσίας του Δήμου μας ότι ο συμμετέχων και ο εγγυητής του δεν 

έχουν ληξιπρόθεσμες βεβαιωμένες οφειλές προς τον Δήμο ή αν τυχόν έχουν τέτοιες έχουν ήδη 
εισαχθεί σε ρύθμιση και ανταποκρίνονται στις υποχρεώσεις τους ανελλιπώς. 

5. Γραμμάτιο σύστασης παρακαταθήκης του Ταμείου Παρακαταθηκών και Δανείων ή εγγυητική 
επιστολή αναγνωρισμένης τράπεζας υπέρ του Δήμου Ηράκλειας όπως αναφέρεται στο παραπάνω 
άρθρο 10, με αιτιολογία “εγγύηση για τη συμμετοχή στη δημοπρασία για την εκμίσθωση του χώρου 
του κυλικείου στο ΚΑΠΗ της Δ.Κ. Καρπερής του Δ. Ηράκλειας”. 
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Όλα ανεξαρτήτως τα έγγραφα που θα κατατεθούν οφείλουν να είναι σε ισχύ κατά την 
ημερομηνία διενέργειας της δημοπρασίας είτε πρωτότυπα είτε σε φωτοαντίγραφα εκτός της 
φορολογικής ενημερότητας η οποία θα πρέπει να είναι πρωτότυπη ή θεωρημένη όπως ο νόμος 
ορίζει.  

14) Εγγυητής 
Κάθε ενδιαφερόμενος υποχρεούται να διαθέτει αξιόχρεο εγγυητή, ο οποίος θα συνυπογράψει τη 

σύμβαση, ευθυνόμενος αλληλεγγύως και εις ολόκληρο με τον πλειοδότη ως οφειλέτης για την 
τήρηση των όρων της σύμβασης και παραιτούμενος εξ αρχής των ενστάσεων της διαίρεσης και της 
δίζησης.  

Απαραίτητα δικαιολογητικά που απαιτούνται για τον εγγυητή: 
1. Φωτοαντίγραφο αστυνομικής ταυτότητας ή διαβατήριο και άδεια διαμονής για τους 

αλλοδαπούς 
2. Βεβαίωση της Ταμειακής Υπηρεσίας του Δήμου μας ότι ο εγγυητής  δεν έχει ληξιπρόθεσμες 

βεβαιωμένες οφειλές προς τον Δήμο ή αν τυχόν έχουν τέτοιες έχουν ήδη εισαχθεί σε ρύθμιση και 
ανταποκρίνονται στις υποχρεώσεις τους ανελλιπώς. 

 
15) Δικαίωμα συμμετοχής -Λόγοι αποκλεισμού από τον διαγωνισμό 
Δεκτοί στη δημοπρασία γίνονται φυσικά ή νομικά πρόσωπα οποιασδήποτε εταιρικής μορφής 
Στη δημοπρασία δεν γίνονται δεκτοί: 
1. Όσοι αποκλείστηκαν τελεσίδικα από δημόσια υπηρεσία ή νομικά πρόσωπα δημοσίου δικαίου 

διότι δεν εκπλήρωσαν τις συμβατικές τους υποχρεώσεις. 
2. Όσοι τελούν υπό πτώχευση ή άλλη ανάλογη κατάσταση. Όσοι τελούν υπό διαδικασία κήρυξης 

σε πτώχευση ή οποιαδήποτε άλλη ανάλογη διαδικασία. 
3. Όσοι δεν έχουν εκπληρώσει τις υποχρεώσεις τους όσο αφορά την καταβολή των εισφορών 

κοινωνικής ασφάλισης σύμφωνα με τη νομοθεσία της χώρας όπου είναι εγκατεστημένοι ή σύμφωνα 
με την ελληνική νομοθεσία. 

4. Όσοι δεν έχουν εκπληρώσει τις υποχρεώσεις τους σχετικά με την πληρωμή των φόρων 
σύμφωνα με την ελληνική νομοθεσία. 

5. Όσοι έχουν οφειλές προς τον Δήμο Ηράκλειας από οποιαδήποτε αιτία. 
6. Όποιος κατά το παρελθόν έχει αποβληθεί ή αποχωρήσει από δημοτικό ακίνητο λόγω μη 

καταβολής μισθωμάτων ή εξακολουθεί και οφείλει μισθώματα στον Δήμο καθώς και από τις 
ομόρρυθμες ή ετερόρρυθμες εταιρείες ή Ι.Κ.Ε. στις οποίες είναι εταίρος κάποιος από τα προηγούμενα 
πρόσωπα. 

7. Όσοι προσκομίσουν ψευδείς δηλώσεις ή δεν προσκομίσουν οποιοδήποτε από τα αναφερόμενα 
στην παρούσα δικαιολογητικά ή δεν παρουσιάσουν εγγυητή. 

 
16) Λήξη μίσθωσης 
Ο πλειοδότης υποχρεούται με την συμπλήρωση του συμφωνημένου χρόνου της μίσθωσης, να 

παραδώσει το μίσθιο στην κατάσταση στην οποία το παρέλαβε, διαφορετικά ευθύνεται σε 
αποζημίωση. 

Σε περίπτωση κατά την οποία ο Δήμος θα αποφάσιζε να λύσει τη σύμβαση για να χρησιμοποιήσει 
το χώρο για δικές του ανάγκες, η προκειμένη σύμβαση μπορεί να λυθεί μονομερώς με καταγγελία 
από τον Δήμο. 

Στην περίπτωση αυτή ο πλειοδότης υποχρεούται χωρίς αντίρρηση να αποδώσει ελεύθερο το 
χώρο μέσα σε τρεις μήνες από την κοινοποίηση σε αυτόν της σχετικής απόφασης ή καταγγελίας χωρίς 
να προβάλλει καμία αξίωση για αποζημίωση. Ο Δήμος υποχρεώνεται να επιστρέψει το μη 
δεδουλευμένο μίσθωμα, αν αυτό έχει προκαταβληθεί.  
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17) Αναμίσθωση – Υπεκμίσθωση 
Η σιωπηρή αναμίσθωση απαγορεύεται απολύτως. Επίσης απαγορεύεται η υπεκμίσθωση ή η 

δωρεάν παραχώρηση μέρους ή όλου του μίσθιου από τον πλειοδότη-μισθωτή σε τρίτο, φυσικό ή 
νομικό πρόσωπο. Ιδίως απαγορεύεται η υπεκμίσθωση χώρων του μίσθιου για τοποθέτηση 
διαφημίσεων κάθε είδους.  

Ο πλειοδότης δεν αποκτά κανένα εμπράγματο δικαίωμα από την χρήση του μίσθιου (κυριότητα, 
νομή κλπ) και δεν δύναται να συναινέσει στην επιβολή επ’ αυτού οιουδήποτε βάρους, υποθήκης ή 
προσημείωσης υποθήκης κλπ. ή σύστασης δουλείας υπέρ τρίτου.  

Ο πλειοδότης δεν έχει το δικαίωμα να προβεί σε οποιαδήποτε πράξη μεταβίβασης της 
μισθωτικής σχέσης σε τρίτο. 

Ο πλειοδότης παραιτείται του δικαιώματος της επικλήσεως για οποιονδήποτε λόγο και αιτία του 
άρθρου 388 του Αστικού Κώδικα. Επίσης παραιτείται του δικαιώματος άσκησης ανακοπής κατά του 
πρωτοκόλλου διοικητικής αποβολής ή οποιασδήποτε άλλης πράξης που θα εκδοθεί από το Δήμο ή τα 
αρμόδια Δικαστήρια και θα έχει σαν συνέπεια την αποβολή του λόγω λήξης της σύμβασης ή άλλης 
αιτίας. 

Σε περίπτωση θανάτου του/ης  πλειοδότη/τριας και εφόσον οι κληρονόμοι του/ης προτείνουν 
την ολική ή μερική μετάβαση δικαιώματος εκμετάλλευσης του κυλικείου στους εαυτούς τους ή σε 
τρίτους, για τον υπόλοιπο χρόνο της σύμβασης, ο Δήμος Ηράκλειας δεσμεύεται και υποχρεούται να 
συναινέσει στη μεταβίβαση διατηρώντας όμως το δικαίωμά του για την επιβολή και νέων 
δεσμευτικών ή εξασφαλιστικών όρων υπέρ του. 

Αν οι κληρονόμοι του/ης αποβιώσαντα/σασης  πλειοδότη/τριας δεν επιθυμούν την 
αυτοπρόσωπη εκμετάλλευση ούτε την σε τρίτους μεταβίβαση με υπόδειξή τους, τότε η σύμβαση 
θεωρείται αυτοδίκαια και αμετάκλητα λυμένη. Διαφορετικά θεωρείται συνεχιζόμενη με τους 
κληρονόμους οι οποίοι/ες και ευθύνονται έναντι του Δήμου Κιλκίς όπως και ο/η αποθανών 
πλειοδότης. 

 
18) Υποχρεώσεις Μισθωτή – Έξοδα 
Ο μισθωτής υποχρεούται όταν λήξει η σύμβαση να παραδώσει το μίσθιο στην κατάσταση που το 

παρέλαβε, διαφορετικά ευθύνεται σε αποζημίωση. Για οποιαδήποτε παρέμβαση επί του μίσθιου, ο 
μισθωτής θα πρέπει να έχει τη γραπτή σύμφωνη γνώμη του Δήμου Ηράκλειας και οποιεσδήποτε 
δαπάνες γίνουν με τον παραπάνω τρόπο, αυτές θα παραμείνουν σε όφελος του μίσθιου, χωρίς 
δικαίωμα αποζημίωσης του μισθωτή. 

Τον μισθωτή βαρύνει το ψηφιακό Τέλος συναλλαγής που υπολογίζεται επί του συμφωνηθέντος 
μισθώματος με εφαρμογή συντελεστή τρία κόμμα εξήντα τοις εκατό (3,60%) (άρθρο 22 παρ.2 
ν.5135/24) (άρθρο 22 παρ.1 ν.5135/24). 

 
19) Δημοσίευση Διακήρυξης 
Η διακήρυξη θα δημοσιευθεί με φροντίδα του δημάρχου τουλάχιστον δέκα (10) ημέρες πριν από 

τη διενέργεια της δημοπρασίας με τοιχοκόλληση αντιγράφου αυτής στον πίνακα ανακοινώσεων του 
δημοτικού καταστήματος όπως ορίζει η παρ. 1 του άρθρου 4 του Π.Δ. 270/81. Σε δύο εφημερίδες μία 
εβδομαδιαία και μία καθημερινή, στην ιστοσελίδα του δήμου, και στο δημοτικό κατάστημα 
Ηράκλειας. 

 
20) Επανάληψη της δημοπρασίας 
Εάν μετά την κατακύρωση της δημοπρασίας, ο τελευταίος πλειοδότης και ο εγγυητής του 

αρνούνται να υπογράψουν τα πρακτικά, ή τη σύμβαση μίσθωσης ή όταν μετά την κοινοποίηση στον 
τελευταίο πλειοδότη της εγκριτικής επί του αποτελέσματος της δημοπρασίας αποφάσεως, δεν 

https://dimosnet.gr/blog/laws/%ce%ac%cf%81%ce%b8%cf%81%ce%bf-22-%ce%bc%ce%b9%cf%83%ce%b8%cf%8e%cf%83%ce%b5%ce%b9%cf%82-%ce%b1%ce%ba%ce%b9%ce%bd%ce%ae%cf%84%cf%89%ce%bd-%ce%bc%ce%b5-%ce%b1%ce%bd%cf%84%ce%b9%cf%83%cf%85%ce%bc%ce%b2/
https://dimosnet.gr/blog/laws/%ce%ac%cf%81%ce%b8%cf%81%ce%bf-22-%ce%bc%ce%b9%cf%83%ce%b8%cf%8e%cf%83%ce%b5%ce%b9%cf%82-%ce%b1%ce%ba%ce%b9%ce%bd%ce%ae%cf%84%cf%89%ce%bd-%ce%bc%ce%b5-%ce%b1%ce%bd%cf%84%ce%b9%cf%83%cf%85%ce%bc%ce%b2/
https://dimosnet.gr/blog/laws/%ce%ac%cf%81%ce%b8%cf%81%ce%bf-22-%ce%bc%ce%b9%cf%83%ce%b8%cf%8e%cf%83%ce%b5%ce%b9%cf%82-%ce%b1%ce%ba%ce%b9%ce%bd%ce%ae%cf%84%cf%89%ce%bd-%ce%bc%ce%b5-%ce%b1%ce%bd%cf%84%ce%b9%cf%83%cf%85%ce%bc%ce%b2/
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προσέλθει αυτός εμπροθέσμως για την σύνταξη και υπογραφή της σύμβασης, τότε διενεργείται εις 
βάρος τους αναπλειστηριασμός.  

Σε αυτήν την περίπτωση, η δημοπρασία επαναλαμβάνεται εις βάρος του τελευταίου πλειοδότη 
και του εγγυητή αυτού, ως ελάχιστο δε όριο προσφοράς ορίζεται το επ' ονόματι τούτου κατακυρωθέν 
ποσόν, δυνάμενο να μειωθεί με απόφαση του δημοτικού συμβουλίου.  

 
21) Ενστάσεις 
Ένσταση κατά της νομιμότητας της διενέργειας του  ή της συμμετοχής σε αυτόν, υποβάλλεται 

στην αρμόδια για το διαγωνισμό Επιτροπή του Δήμου σε (24) είκοσι τέσσερις ώρες από την ώρα που 
θα τελειώσει ο διαγωνισμός. 

Η ένσταση αυτή δεν επιφέρει αναβολή ή διακοπή του διαγωνισμού, αλλά εξετάζεται κατά την 
αξιολόγηση του διαγωνισμού από την αρμόδια επιτροπή δημοπρασιών. 

 
 22) Πληροφόρηση ενδιαφερομένων 
Πληροφορίες για τη δημοπρασία παρέχονται από το Γραφείο Εσόδων του Δήμου Ηράκλειας, 

κατά τις εργάσιμες ημέρες και ώρες στη Διεύθυνση: Πλατεία Μπακογιάννη 2 και στο τηλέφωνο  
2325350149, Ζαραφίδου Σουλτάνα». 

 
Συνεχίζοντας ο Πρόεδρος πρότεινε η Δημοτική Επιτροπή να καθορίσει τους όρους της 

διακήρυξης, βάσει της οποίας θα διεξαχθεί η δημοπρασία εκμίσθωσης του χώρου του κυλικείου στο 
Κ.Α.Π.Η. της Δ.Κ. Καρπερής, του Δήμου Ηράκλειας σύμφωνα με την παραπάνω εισήγηση και κάλεσε τη 
Δημοτική Επιτροπή να αποφασίσει σχετικά. 

 
Η Δημοτική Επιτροπή, αφού άκουσε τον Πρόεδρό της, έλαβε υπόψη τις διατάξεις των άρθρων 72 

και 74Α του Ν. 3852/2010 όπως αυτά ισχύουν, την υπ’ αρ. 4326/11-04-2025 εισήγηση του Τμήματος 
Εσόδων και Δημοτικής Περιουσίας του Δήμου Ηράκλειας και τις διατάξεις που αναφέρονται σε αυτήν 
και μετά από διαλογική συζήτηση 

 
αποφασίζει ομόφωνα 

1. Καθορίζει τους όρους της διακήρυξης, βάσει της οποίας θα διεξαχθεί η δημοπρασία εκμίσθωσης 
του χώρου του κυλικείου στο Κ.Α.Π.Η. της Δ.Κ. Καρπερής, του Δήμου Ηράκλειας,  ως εξής: 

 
Ο Δή μαρχος του Δή μου Ηρα κλειας 

 
Δ ι α κ η ρ ύ σ σ ε ι  

 

Δημοπρασία πλειοδοτική, φανερή και προφορική για την εκμίσθωση του χώρου του Κυλικείου 
εντός του ΚΑΠΗ συνολικού εμβαδού 265,49 τ.μ. της Δ. Κ. Καρπερής του Δήμου Ηράκλειας που 
περιγράφεται παρακάτω και καλούμε τους ενδιαφερόμενους να εκδηλώσουν ενδιαφέρον σε 
προθεσμία τουλάχιστον δέκα (10) ημερών από τη δημοσίευση της περιληπτικής διακήρυξης. 

 
1) Περιγραφή του μίσθιου 
Είδος: Κυλικείο, το οποίο συμπεριλαμβάνεται εντός  του ιδιόκτητου χώρου του Κ.Α.Π.Η., στο 

Κατάστημα συνολικού εμβαδού 265,49 τ.μ. όπως αναφέρεται στην από 03-06-1998 κάτοψη του 
ακινήτου. 

Νομός: Σερρών 
Δήμος: Ηράκλειας 
Δ. Κ. Καρπερής 
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Όρια: Εντός των ορίων της Δημοτικής Κοινότητας Καρπερής, στεγασμένο σε ισόγειο χώρο εντός 
του Κ.Α.Π.Η. που βρίσκεται στο οικόπεδο 395 στο υπ΄ αρ. 41 Ο.Τ.  

Διαθέτει κεντρική θέρμανση, κλιματισμό, ντουλάπια κουζίνας και ταχυθερμαντήρα κουζίνας. 
 
2)  Χρήση του μίσθιου 
Το μίσθιο θα χρησιμοποιηθεί από τον μισθωτή ως επαγγελματικός χώρος ήτοι αποκλειστικά για 

την άσκησή της εμπορικής του δραστηριότητας σύμφωνα και με τον κανονισμό Λειτουργίας των 
Κ.Α.Π.Η. του Δ. Ηράκλειας. 

 
3) Τρόπος Διενέργειας της Δημοπρασίας 
Η δημοπρασία είναι φανερή, προφορική, και πλειοδοτική και διεξάγεται κατά την ορισθείσα 

ημέρα και ώρα όπως αναφέρεται παρακάτω. 
Αν κάποιος πλειοδοτεί για λογαριασμό άλλου, οφείλει να το δηλώσει στην επιτροπή της 

δημοπρασίας προ της ενάρξεως του διαγωνισμού καταθέτοντας και το σχετικό συμβολαιογραφικό 
πληρεξούσιο, αλλιώς θεωρείται ότι μετέχει για δικό του λογαριασμό.  

Η απόφαση της επιτροπής δημοπρασίας περί αποκλεισμού ενδιαφερομένου να συμμετάσχει στη 
δημοπρασία, επειδή δεν πληροί τους προβλεπόμενους από την οικεία διακήρυξη όρους, 
αναγράφεται στα πρακτικά. Τα πρακτικά της δημοπρασίας συντάσσονται σε απλό χαρτί.  

Όλοι οι ενδιαφερόμενοι θα πρέπει να έχουν πάρει πρωτόκολλο για τη συμμετοχή τους στη 
δημοπρασία και να βρίσκονται στην καθορισμένη ώρα, όπως θα αναφέρεται στην περιληπτική 
διακήρυξη. 

- Η επιτροπή δημοπρασίας παραλαμβάνει τα δικαιολογητικά και τις εγγυήσεις, και καταχωρεί στο 
πρακτικό τους ενδιαφερόμενους κατά σειρά προσέλευσης βάσει του αριθμού πρωτοκόλλου τους,  και 
τα δικαιολογητικά συμμετοχής τους. 

- Στη συνέχεια η επιτροπή μονογράφει ένα προς ένα τα δικαιολογητικά και ελέγχει την πληρότητα 
και ορθότητα αυτών. 

- Στα πρακτικά της επιτροπής αναγράφονται οι ενδιαφερόμενοι, οι οποίοι αποκλείονται από την 
πλειοδοσία επειδή δεν πληρούν τους προβλεπόμενους όρους της διακήρυξης, και συνεχίζεται η 
διαδικασία με αυτούς που πληρούν τις προϋποθέσεις συμμετοχής. 

- Ακολούθως, η Επιτροπή δέχεται προφορικά τις οικονομικές προσφορές μόνο από εκείνους που 
έχουν υποβάλλει νομίμως όλα τα απαιτούμενα δικαιολογητικά. 

Οι προσφορές των πλειοδοτών αναγράφονται στα πρακτικά κατά σειρά εκφωνήσεως μετά του 
ονοματεπωνύμου του πλειοδότη. 

Κάθε προσφορά είναι δεσμευτική για κάθε πλειοδότη, η δέσμευση αυτή μεταφέρεται 
αλληλοδιαδόχως από τον πρώτο στους ακόλουθους και επιβαρύνει οριστικά τον τελευταίο 
πλειοδότη. 

Για να γίνει δεκτή η κάθε προσφορά πρέπει να υπερβαίνει την τελευταία κατ΄ ελάχιστο (πέντε ) 5 
ευρώ. 

Μετά τη λήξη της δημοπρασίας, το πρακτικό διενέργειας του διαγωνισμού υπογράφεται από τα 
μέλη της επιτροπής, τον τελευταίο πλειοδότη και τον εγγυητή του, ευθυνόμενος αλληλέγγυα και εξ 
ολοκλήρου υπεύθυνος μαζί με τον πλειοδότη για την εκπλήρωση των όρων της σύμβασης. 

Η δημοπρασία κατακυρώνεται με Απόφαση της Δημοτικής Επιτροπής υπέρ αυτού που προσέφερε 

το μεγαλύτερο ποσό. 

4) Τόπος και ημέρα διεξαγωγής της δημοπρασίας 
Η δημοπρασία θα διεξαχθεί την …….. /.…/2025 και ώρα 9:00 π.μ. στο Δημοτικό κατάστημα 

Ηράκλειας και συγκεκριμένα στην αίθουσα του Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Ηράκλειας.  
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Τη δημοπρασία θα διενεργήσει η επιτροπή του Π.Δ. 270/81, η οποία ορίστηκε με την υπ. Αριθμ. 
192/2024 απόφαση του Δ.Σ. του Δήμου Ηράκλειας και την υπ. Αριθμ. 1611/2024 απόφαση Δημάρχου. 

 
5) Ελάχιστο όριο της πρώτης προσφοράς 
Ελάχιστο όριο της πρώτης προσφοράς ορίζεται το ποσό των διακοσίων ( 200,00 ) ευρώ ετησίως, 

πλέον νόμιμων τελών. 
Κάθε νέα προσφορά πρέπει να είναι ανώτερη της προηγούμενης και θα υποβάλλεται σε ακέραιες 

νομισματικές μονάδες έχοντας διαφορά τουλάχιστον πέντε ( 5,00 ) ευρώ από την προηγούμενη.  
Δεν δύναται να υποβληθεί κατώτερη προσφορά από την ορισθείσα τιμή πρώτης προσφοράς, γι’ 

αυτό και τέτοια προσφορά θεωρείται απαράδεκτη και απορρίπτεται άμεσα.  
Κάθε προσφορά είναι δεσμευτική για τον υπερθεματιστή και η δέσμευση μεταβαίνει 

αλληλοδιαδόχως στους επόμενους, επιβαρύνοντας τελικώς τον τελευταίο.  
 
6) Εγγυητής 
Ο τελευταίος πλειοδότης υποχρεούται να παρουσιάσει αξιόχρεο εγγυητή, ο οποίος θα 

υπογράψει τα πρακτικά της δημοπρασίας και το συμφωνητικό της μίσθωσης ώστε να καταστεί 
αλληλεγγύως και εις ολόκληρο υπεύθυνος με αυτόν για την εκπλήρωση των όρων της σύμβασης. 

 
7) Δικαίωμα αποζημίωσης 
Ο τελευταίος πλειοδότης δεν αποκτά δικαίωμα προς αποζημίωση από την μη έγκριση των 

πρακτικών της δημοπρασίας από το αρμόδιο όργανο του δήμου ή οποιαδήποτε άλλη Αρχή.  
 
8) Σύμβαση 
Ο τελευταίος πλειοδότης και ο εγγυητής υποχρεούνται εντός δέκα (10) ημερών από την 

κοινοποίηση που διενεργείται με αποδεικτικό παραλαβής, της απόφασης της διοικητικής Αρχής περί 
κατακυρώσεως ή εγκρίσεως του αποτελέσματος της δημοπρασίας, να προσέλθει μαζί με τον εγγυητή 
του για τη σύνταξη και υπογραφή της σύμβασης, άλλως η κατατεθείσα εγγύηση καταπίπτει υπέρ του 
δήμου χωρίς δικαστική παρέμβαση, διενεργείται δε αναπλειστηριασμός εις βάρος του και του 
εγγυητή του, οι οποίοι ευθύνονται για το μεγαλύτερο τυχόν οικονομικό αποτέλεσμα της δημοπρασίας 
από αυτό της προηγούμενης. 

Μετά το πέρας της παραπάνω προθεσμίας των δέκα ημερών η σύμβαση θεωρείται ότι 
καταρτίστηκε οριστικά, γεγονός που συνεπάγεται την ευθύνη του τελευταίου πλειοδότη για 
καταβολή μισθωμάτων μέχρι τη διενέργεια αναπλειστηριασμού και την κατάρτιση νέας σύμβασης 
μίσθωσης. 

 
9) Διάρκεια εκμίσθωσης- Προθεσμία καταβολής μισθώματος-Αναπροσαρμογή 
Η διάρκεια της μίσθωσης ορίζεται για τέσσερα έτη ( 4 ) από την υπογραφή της σύμβασης. Το 

μίσθωμα θα καταβάλλεται έως την 30η Νοεμβρίου κάθε έτους και παραμένει σταθερό καθ΄ όλη τη 
διάρκεια της μίσθωσης. Το μίσθωμα του τρέχοντος έτους θα καταβληθεί με την υπογραφή του 
σύμβασης.  

Οι τυχόν καθυστερούμενες οφειλές του πλειοδότη προς τον Δήμο θα εισπράττονται σύμφωνα με 
τις διατάξεις του νόμου περί είσπραξης των δημοσίων εσόδων, επιβαρυνόμενες και με τις νόμιμες 
προσαυξήσεις. 

Ο μισθωτής επιβαρύνεται με την καταβολή του Ψηφιακού τέλους συναλλαγής επί της 
προκείμενης σύμβασης, σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις. 

 
10) Εγγύηση συμμετοχής 
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Ουδείς γίνεται δεκτός στη δημοπρασία, αν δεν προσκομίσει στην επιτροπή διενέργειας της 
δημοπρασίας, ως εγγύηση, γραμμάτιο σύστασης παρακαταθήκης του Ταμείου Παρακαταθηκών και 
Δανείων ή εγγυητική επιστολή αναγνωρισμένης Τράπεζας, σε ποσοστό δέκα επί τοις εκατό (10%) του 
ορίου πρώτης προσφοράς του ετήσιου μισθώματος ήτοι:  200€ x 10%=20€. 

 
11) Εγγύηση Καλής Εκτέλεσης 
Το γραμμάτιο σύστασης παρακαταθήκης του Ταμείου Παρακαταθηκών και Δανείων ή η 

εγγυητική επιστολή της Τράπεζας επιστρέφεται σ΄ αυτούς που μετέχουν της δημοπρασίας αμέσως  
μετά την απόφαση της Δημοτικής Επιτροπής για την κατακύρωση του διαγωνισμού, εκτός από εκείνη 
του υπερθεματιστή, στον οποίο επιστρέφεται μετά την υπογραφή του συμφωνητικού, αφού 
προηγουμένως την αντικαταστήσει με άλλη, αορίστου διάρκειας, ποσού ίσου προς το 10% του 
επιτευχθέντος μισθώματος, για την εξασφάλιση της έγκαιρης και εντός των προθεσμιών καταβολής 
του μισθώματος που ορίζονται στην παρούσα, καθώς και για την τήρηση όλων των όρων της 
παρούσας διακήρυξης και της σύμβασης μίσθωσης.  

Η εγγύηση αυτή επιστρέφεται μετά τη λήξη της σύμβασης, την εμπρόθεσμη παράδοση του 
μίσθιου ελεύθερου στο Δήμο, καθώς και την πλήρη εκπλήρωση των όρων της μίσθωσης, άλλως 
εκπίπτει υπέρ του Δήμου. 

 
12) Υποχρεώσεις Μισθωτή  
Ο μισθωτής υποχρεούται να διατηρεί και διαφυλάσσει την κατοχή του μίσθιου, τις υπέρ αυτού 

δουλείες, τα όρια αυτού και εν γένει το μίσθιο, σε καλή κατάσταση, προστατεύοντας αυτό απέναντι 
σε κάθε καταπάτηση, διαφορετικά ευθύνεται σε αποζημίωση. 

Διευκρινίζεται ότι από την καθυστέρηση καταβολής του πρώτου μισθώματος θα κινηθούν οι 
νόμιμες διαδικασίες είσπραξης των μισθωμάτων. 

Απαγορεύεται απολύτως στον μισθωτή να εναποθέσει στο μίσθιο αντικείμενα που προκαλούν 
κρότους, θορύβους, δυσοσμία, όπως επίσης και εύφλεκτα υλικά ή αντικείμενα άσχετα με τον 
προορισμό του μίσθιου και ικανά να προξενήσουν βλάβη σ΄ αυτό ή κίνδυνο πυρκαγιάς. Για τα 
παραπάνω φέρει ακέραια ευθύνη ο μισθωτής. 

Απαγορεύεται η εγκατάσταση κάθε είδους κατοικίδιων ζώων. 
Ο μισθωτής υποχρεούται με τη λήξη της μίσθωσης, να παραδώσει το μίσθιο στην κατάσταση στην 

οποία το παρέλαβε, διαφορετικά ευθύνεται σε αποζημίωση.  
Ο μισθωτής θεωρείται ότι έχει εξετάσει το μίσθιο το οποίο βρήκε της πλήρους αρεσκείας του και 

κατάλληλο για τη χρήση που έχει συμφωνηθεί και παραιτείται ρητά από κάθε δικαίωμά του να 
καταγγείλει τη μίσθωση που έχει συναφθεί ή να ζητήσει μείωση του μισθώματος για τυχόν 
ελαττώματα του μίσθιου ή τυχόν υφιστάμενες παραλείψεις ή παραλείψεις που πρόκειται να 
εμφανιστούν. 

Ο μισθωτής υποχρεούται με δικές του δαπάνες να διατηρεί σε καλή κατάσταση και λειτουργία 
όλες τις εγκαταστάσεις του και να αποκαθιστά κάθε βλάβη ή φθορά αυτού. Αν ο μισθωτής βελτιώσει 
τις εγκαταστάσεις αυτές παραμένουν στο μίσθιο και μετά την λήξη της μισθώσεως χωρίς να αποκτά ο 
μισθωτής δικαίωμα αφαιρέσεως ή αποζημιώσεως . Ο μισθωτής έχει υποχρέωση να ασφαλίσει με δικά 
του έξοδα το κυλικείο και τις εγκαταστάσεις του και να το διατηρεί ασφαλισμένο στην πραγματική του 
αξία κατά των κινδύνων πυρκαγιάς και κεραυνού σε όλη την διάρκεια της μίσθωσης. Ο μισθωτής δεν 
έχει δικαίωμα αποζημίωσης από τον Δήμο ή μείωσης του μισθώματος για βλάβη του μίσθιου από 
θεομηνία, ή άλλη τυχαία αιτία που θα επέλθει σε αυτόν μετά την κατακύρωση της δημοπρασίας, ούτε 
και απαλλάσσεται της καταβολής του μισθώματος εάν δεν έκανε χρήση του κυλικείου χωρίς 
υπαιτιότητα του Δήμου. 

Ο μισθωτής είναι υποχρεωμένος να λειτουργεί το Κυλικείο σύμφωνα με την Υπουργική Απόφαση 
Υ1γ/Γ.Π/οικ.47829/2017 όπως ισχύει και να εκδώσει την απαιτούμενη κατά το νόμο άδεια λειτουργίας 
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με όλες τις ακόλουθες φορολογικές και ασφαλιστικές υποχρεώσεις και να τηρεί όλες τις εκ του νόμου 
τεθείσες υποχρεώσεις του.  

Ο μισθωτής θα διατηρεί ταμειακή μηχανή και θα εκδίδει σχετικές αποδείξεις. 
Καμία ευθύνη του εκμισθωτή δεν υφίσταται σε περίπτωση μη έκδοσης της απαιτούμενης άδειας 

λειτουργίας, για οποιονδήποτε λόγο κι αν αυτή δεν εκδοθεί. Ο Δήμος Ηράκλειας δεν ευθύνεται έναντι 
του μισθωτή για τυχόν περιορισμούς ή απαγορεύσεις, από ελεγκτικές αρχές ή για λόγους δημόσιας 
ασφάλειας, του δικαιώματος εκμετάλλευσης του κυλικείου του ΚΑΠΗ Καρπερής. 

Ο μισθωτής είναι υποχρεωμένος να εφαρμόζει συγκεκριμένες τιμές για τα είδη που παρατίθενται 
παρακάτω : 

Α/Α ΕΙΔΟΣ ΤΙΜΗ ΣΕ ΕΥΡΩ (€) 
13. ΚΑΦΕΣ ΕΛΛΗΝΙΚΟΣ ΜΟΝΟΣ 1,20€ 
14. ΚΑΦΕΣ ΕΛΛΗΝΙΚΟΣ ΔΙΠΛΟΣ 1,50€ 
15. ΤΣΑΪ-ΧΑΜΟΜΗΛΙ (ΖΕΣΤΟ) 1,00€ 
16. ΤΣΑΪ (ΚΡΥΟ) 1,20€ 
17. ΣΤΙΓΜΙΑΙΟΣ ΚΑΦΕΣ (ΝΕΣ ΚΑΦΕ-ΦΡΑΠΕ-ΕΣΠΡΕΣΟ), 1,50€ 
18.  ΓΑΛΛΙΚΟΣ ΚΑΦΕΣ 1,20€ 
19. ΣΟΚΟΛΑΤΑ ΡΟΦΗΜΑ ΖΕΣΤΗ/ΚΡΥΑ 1,50€ 
20. ΑΝΑΨΥΚΤΙΚΑ -ΣΟΥΡΩΤΗ 1,20€ 
21. ΝΕΡΟ 0,5L 0,50€ 
22.  ΝΕΡΟ 1,5L 1,00€ 
23. ΔΙΑΦΟΡΟΙ ΧΥΜΟΙ 1,50€ 
24. ΜΠΥΡΑ ΧΩΡΙΣ ΑΛΚΟΟΛ 2,00€ 
 
Τα αναψυκτικά θα πρέπει να σερβίρονται με το μπουκάλι. 
Οι ανωτέρω τιμές θα διαμορφώνονται αναλόγως του Φ.Π.Α. 
Οι ανωτέρω τιμές, τα πωλούμενα είδη και οποιαδήποτε αναπροσαρμογή των τιμών θα εγκρίνεται 

σύμφωνα πάντοτε με Απόφαση της Δημοτικής Επιτροπής του Δήμου Ηράκλειας, ενώ οι τιμές δεν θα 
είναι ανώτερες από τις αντίστοιχες των αγορανομικών διατάξεων. Να αναρτήσει δε πίνακα στον οποίο 
θα αναγράφεται το τιμολόγιο των προσφερόμενων ειδών που θα τοποθετήσει σε εμφανή θέση του 
μίσθιου. 

Απαγορεύεται στον μισθωτή να παρασκευάζει ζεστό φαγητό εντός του κυλικείου. 
Απαγορεύεται η χρήση ψηστικών συσκευών ως συσκευές ψησίματος ή / και τηγανίσματος. 
Επίσης, τα μέλη του ΚΑΠΗ θα έχουν το δικαίωμα παραμονής στο χώρο του εντευκτηρίου 

κάνοντας χρήση των επίπλων του (καρέκλες-καναπές-τραπεζάκια) χωρίς να παραγγείλουν.  
Ο μισθωτής θα είναι υπεύθυνος για την καλή χρήση, την επισκευή ή / και τη συντήρηση του 

εξοπλισμού με δικά του έξοδα σε όλη τη διάρκεια της μίσθωσης, καθώς και για την παράδοσή τους σε 
άρτια και καλή κατάσταση με το τέλος της μίσθωσης. Οποιαδήποτε επισκευή ή / και συντήρηση, 
βελτίωση ή εγκατάσταση κάποιου αντικειμένου κριθεί απαραίτητη για την καλύτερη λειτουργία του 
μίσθιου θα γίνεται κατόπιν της σύμφωνης γνώμης του αρμόδιου συλλογικού οργάνου του Δήμου 
Ηράκλειας. 

Ο μισθωτής υποχρεούται να διατηρεί ανοικτό το κυλικείο τους χειμερινούς μήνες από Οκτώβριο 
έως Μάρτιο με το εξής ωράριο : 08:00 π.μ. -14:00 μ.μ. και 17:00 μ.μ. έως 22:00 μ.μ. καθημερινά και τις 
Κυριακές από τις 10:00 έως 14:00 μ.μ. και 17:00 μ.μ. έως 22:00 μ.μ. και τους θερινούς μήνες από 
Απρίλιο έως Σεπτέμβριο με το εξής ωράριο: 07:00 π.μ. έως 13:00 μ.μ. και 18:00 μ.μ.-23:00 μ.μ. 
καθημερινά και τις Κυριακές από τις 10:00 π.μ. έως 14:00 μ.μ. και 18:00 μ.μ. έως 23:00 μ.μ.  

Οι δαπάνες θέρμανσης, η καταβολή εξόδων για ηλεκτρική ενέργεια και ύδρευση-αποχέτευση θα 
επιβαρύνουν τον Δήμο Ηράκλειας, ενώ οι δαπάνες συντήρησης και καθαριότητας του κυλικείου θα 
βαρύνουν τον μισθωτή. 
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Με την ολοκλήρωση της διαδικασίας της δημοπρασίας ο μισθωτής θα είναι υπεύθυνος για τη 
διατήρηση απόλυτης καθαριότητας των χώρων του Κ.Α.Π.Η., κοινόχρηστων και μη, προς φύλαξη της 
δημόσιας υγείας των πολιτών-χρηστών των παρεχόμενων υπηρεσιών. 

Ο μισθωτής υποχρεούται να τηρεί καθημερινά και ανελλιπώς τους όρους υγιεινής και 
καθαριότητας σε όλους τους παραπάνω χώρους (όπου ενυπάρχει το κυλικείο), ώστε να εξασφαλίζεται 
ένα υγιεινό και πολιτισμένο περιβάλλον.  

Οι δαπάνες καθαριότητας (απορρυπαντικά - χαρτί κουζίνας - χαρτί υγείας – χαρτοπετσέτες – 
χειροπετσέτες, κτλ) βαρύνουν τον μισθωτή.  

Ο μισθωτής υποχρεούται να παρέχει άριστη ποιότητα αγαθών και υπηρεσιών , να 
συμπεριφέρεται στους ανθρώπους της τρίτης ηλικίας, στα μέλη άλλων Κ.Α.Π.Η. από οργανωμένες 
επισκέψεις και γενικά σε όλους τους πολίτες με τον απαιτούμενο σεβασμό, με πνεύμα καλής θέλησης, 
κατανόησης και ανεκτικότητας. Υποχρεούται να παραχωρεί τον χώρο του κυλικείου για εκδηλώσεις 
του Δήμου Ηράκλειας, να φροντίζει με υπευθυνότητα και σχολαστικότητα την τήρηση των 
συμφωνηθέντων. 

Όποτε κρίνεται αναγκαίο οφείλει να συμμορφώνεται με τις υποδείξεις της διοίκησης του Δήμου 
Ηράκλειας και με τυχόν οδηγίες των σύμφωνα με το νόμο, αρμόδιων αρχών. Για τυχόν αμέλειά του 
ευθύνεται έναντι του Δήμου Ηράκλειας, ο οποίος διατηρεί κάθε νόμιμο δικαίωμα για την εξασφάλιση 
των συμφερόντων του. 

Ο μισθωτής υποχρεούται να τηρεί τις διατάξεις κοινής ησυχίας και να προσαρμόζεται με την εν 
γένει λειτουργία του Κ.Α.Π.Η., χωρίς να παρεμποδίζεται η ομαλή λειτουργία του. Η χρήση χώρων του 
Κ.Α.Π.Η. αποτελεί απαραβίαστο δικαίωμα των μελών του για τη συμμετοχή τους σε κάθε 
δραστηριότητα που εντάσσεται στο σκοπό και τις δράσεις του Κ.Α.Π.Η. Επιπλέον, υποχρεούται για 
οποιοδήποτε θέμα προκύπτει σχετικά με την ορθή λειτουργία του κυλικείου να συνεργάζεται με τη 
διοίκηση του Δήμου Ηράκλειας, καθώς επίσης είναι απαραίτητη η ενημέρωση και η συναίνεση της 
διοίκησης του Δήμου Ηράκλειας για τον προγραμματισμό οποιασδήποτε εκδήλωσης εκτός 
λειτουργίας του Κ.Α.Π.Η. 

Σε περίπτωση διαφωνίας μεταξύ του Δήμου και του πλειοδότη-μισθωτή σχετικά με τη λειτουργία 

της μεταξύ τους σύμβασης, τα μέρη ενθαρρύνονται να προσφύγουν το πρώτον στον Συμπαραστάτη 

του Δημότη και της Επιχείρησης, προ της προσφυγής ενώπιον των αρμόδιων δικαστηρίων. 

13) Δικαιολογητικά – Προϋποθέσεις συμμετοχής 
Όποιος επιθυμεί να συμμετέχει στη δημοπρασία, οφείλει να παραστεί στην Επιτροπή διενέργειας 

της δημοπρασίας αυτοπροσώπως ή δια εκπροσώπου έχοντας μαζί του συμβολαιογραφικό 
πληρεξούσιο, μαζί με τον εγγυητή του και να καταθέσει στην Επιτροπή τα κάτωθι δικαιολογητικά, το 
αργότερο μέχρι την έναρξη της δημοπρασίας: 

6. Φωτοαντίγραφο αστυνομικής ταυτότητας ή διαβατήριο και άδεια διαμονής για τους 
αλλοδαπούς είτε πρόκειται για φυσικό πρόσωπο είτε για εκπρόσωπο νομικού προσώπου καθώς και 
του αξιόχρεου εγγυητή του. 

7. Συμβολαιογραφικό πληρεξούσιο, εφόσον πλειοδοτεί για λογαριασμό τρίτου. 
8. Αποδεικτικό φορολογικής και ασφαλιστικής ενημερότητας συμμετέχοντα που ισχύουν κατά τη 

διενέργεια της δημοπρασίας. 
9. Βεβαίωση της Ταμειακής Υπηρεσίας του Δήμου μας ότι ο συμμετέχων και ο εγγυητής του δεν 

έχουν ληξιπρόθεσμες βεβαιωμένες οφειλές προς τον Δήμο ή αν τυχόν έχουν τέτοιες έχουν ήδη 
εισαχθεί σε ρύθμιση και ανταποκρίνονται στις υποχρεώσεις τους ανελλιπώς. 

10. Γραμμάτιο σύστασης παρακαταθήκης του Ταμείου Παρακαταθηκών και Δανείων ή 
εγγυητική επιστολή αναγνωρισμένης τράπεζας υπέρ του Δήμου Ηράκλειας όπως αναφέρεται στο 
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παραπάνω άρθρο 10, με αιτιολογία “εγγύηση για τη συμμετοχή στη δημοπρασία για την εκμίσθωση 
του χώρου του κυλικείου στο ΚΑΠΗ της Δ.Κ. Καρπερής του Δ. Ηράκλειας”. 

Όλα ανεξαρτήτως τα έγγραφα που θα κατατεθούν οφείλουν να είναι σε ισχύ κατά την 
ημερομηνία διενέργειας της δημοπρασίας είτε πρωτότυπα είτε σε φωτοαντίγραφα εκτός της 
φορολογικής ενημερότητας η οποία θα πρέπει να είναι πρωτότυπη ή θεωρημένη όπως ο νόμος 
ορίζει.  

14) Εγγυητής 
Κάθε ενδιαφερόμενος υποχρεούται να διαθέτει αξιόχρεο εγγυητή, ο οποίος θα συνυπογράψει τη 

σύμβαση, ευθυνόμενος αλληλεγγύως και εις ολόκληρο με τον πλειοδότη ως οφειλέτης για την 
τήρηση των όρων της σύμβασης και παραιτούμενος εξ αρχής των ενστάσεων της διαίρεσης και της 
δίζησης.  

Απαραίτητα δικαιολογητικά που απαιτούνται για τον εγγυητή: 
3. Φωτοαντίγραφο αστυνομικής ταυτότητας ή διαβατήριο και άδεια διαμονής για τους 

αλλοδαπούς 
4. Βεβαίωση της Ταμειακής Υπηρεσίας του Δήμου μας ότι ο εγγυητής  δεν έχει ληξιπρόθεσμες 

βεβαιωμένες οφειλές προς τον Δήμο ή αν τυχόν έχουν τέτοιες έχουν ήδη εισαχθεί σε ρύθμιση και 
ανταποκρίνονται στις υποχρεώσεις τους ανελλιπώς. 

 
15) Δικαίωμα συμμετοχής -Λόγοι αποκλεισμού από τον διαγωνισμό 
Δεκτοί στη δημοπρασία γίνονται φυσικά ή νομικά πρόσωπα οποιασδήποτε εταιρικής μορφής 
Στη δημοπρασία δεν γίνονται δεκτοί: 
1. Όσοι αποκλείστηκαν τελεσίδικα από δημόσια υπηρεσία ή νομικά πρόσωπα δημοσίου δικαίου 

διότι δεν εκπλήρωσαν τις συμβατικές τους υποχρεώσεις. 
2. Όσοι τελούν υπό πτώχευση ή άλλη ανάλογη κατάσταση. Όσοι τελούν υπό διαδικασία κήρυξης 

σε πτώχευση ή οποιαδήποτε άλλη ανάλογη διαδικασία. 
3. Όσοι δεν έχουν εκπληρώσει τις υποχρεώσεις τους όσο αφορά την καταβολή των εισφορών 

κοινωνικής ασφάλισης σύμφωνα με τη νομοθεσία της χώρας όπου είναι εγκατεστημένοι ή σύμφωνα 
με την ελληνική νομοθεσία. 

4. Όσοι δεν έχουν εκπληρώσει τις υποχρεώσεις τους σχετικά με την πληρωμή των φόρων 
σύμφωνα με την ελληνική νομοθεσία. 

5. Όσοι έχουν οφειλές προς τον Δήμο Ηράκλειας από οποιαδήποτε αιτία. 
6. Όποιος κατά το παρελθόν έχει αποβληθεί ή αποχωρήσει από δημοτικό ακίνητο λόγω μη 

καταβολής μισθωμάτων ή εξακολουθεί και οφείλει μισθώματα στον Δήμο καθώς και από τις 
ομόρρυθμες ή ετερόρρυθμες εταιρείες ή Ι.Κ.Ε. στις οποίες είναι εταίρος κάποιος από τα προηγούμενα 
πρόσωπα. 

7. Όσοι προσκομίσουν ψευδείς δηλώσεις ή δεν προσκομίσουν οποιοδήποτε από τα αναφερόμενα 
στην παρούσα δικαιολογητικά ή δεν παρουσιάσουν εγγυητή. 

 
16) Λήξη μίσθωσης 
Ο πλειοδότης υποχρεούται με την συμπλήρωση του συμφωνημένου χρόνου της μίσθωσης, να 

παραδώσει το μίσθιο στην κατάσταση στην οποία το παρέλαβε, διαφορετικά ευθύνεται σε 
αποζημίωση. 

Σε περίπτωση κατά την οποία ο Δήμος θα αποφάσιζε να λύσει τη σύμβαση για να χρησιμοποιήσει 
το χώρο για δικές του ανάγκες, η προκειμένη σύμβαση μπορεί να λυθεί μονομερώς με καταγγελία 
από τον Δήμο. 
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Στην περίπτωση αυτή ο πλειοδότης υποχρεούται χωρίς αντίρρηση να αποδώσει ελεύθερο το 
χώρο μέσα σε τρεις μήνες από την κοινοποίηση σε αυτόν της σχετικής απόφασης ή καταγγελίας χωρίς 
να προβάλλει καμία αξίωση για αποζημίωση. Ο Δήμος υποχρεώνεται να επιστρέψει το μη 
δεδουλευμένο μίσθωμα, αν αυτό έχει προκαταβληθεί.  

 
17) Αναμίσθωση – Υπεκμίσθωση 
Η σιωπηρή αναμίσθωση απαγορεύεται απολύτως. Επίσης απαγορεύεται η υπεκμίσθωση ή η 

δωρεάν παραχώρηση μέρους ή όλου του μίσθιου από τον πλειοδότη-μισθωτή σε τρίτο, φυσικό ή 
νομικό πρόσωπο. Ιδίως απαγορεύεται η υπεκμίσθωση χώρων του μίσθιου για τοποθέτηση 
διαφημίσεων κάθε είδους.  

Ο πλειοδότης δεν αποκτά κανένα εμπράγματο δικαίωμα από την χρήση του μίσθιου (κυριότητα, 
νομή κλπ) και δεν δύναται να συναινέσει στην επιβολή επ’ αυτού οιουδήποτε βάρους, υποθήκης ή 
προσημείωσης υποθήκης κλπ. ή σύστασης δουλείας υπέρ τρίτου.  

Ο πλειοδότης δεν έχει το δικαίωμα να προβεί σε οποιαδήποτε πράξη μεταβίβασης της 
μισθωτικής σχέσης σε τρίτο. 

Ο πλειοδότης παραιτείται του δικαιώματος της επικλήσεως για οποιονδήποτε λόγο και αιτία του 
άρθρου 388 του Αστικού Κώδικα. Επίσης παραιτείται του δικαιώματος άσκησης ανακοπής κατά του 
πρωτοκόλλου διοικητικής αποβολής ή οποιασδήποτε άλλης πράξης που θα εκδοθεί από το Δήμο ή τα 
αρμόδια Δικαστήρια και θα έχει σαν συνέπεια την αποβολή του λόγω λήξης της σύμβασης ή άλλης 
αιτίας. 

Σε περίπτωση θανάτου του/ης  πλειοδότη/τριας και εφόσον οι κληρονόμοι του/ης προτείνουν 
την ολική ή μερική μετάβαση δικαιώματος εκμετάλλευσης του κυλικείου στους εαυτούς τους ή σε 
τρίτους, για τον υπόλοιπο χρόνο της σύμβασης, ο Δήμος Ηράκλειας δεσμεύεται και υποχρεούται να 
συναινέσει στη μεταβίβαση διατηρώντας όμως το δικαίωμά του για την επιβολή και νέων 
δεσμευτικών ή εξασφαλιστικών όρων υπέρ του. 

Αν οι κληρονόμοι του/ης αποβιώσαντα/σασης  πλειοδότη/τριας δεν επιθυμούν την 
αυτοπρόσωπη εκμετάλλευση ούτε την σε τρίτους μεταβίβαση με υπόδειξή τους, τότε η σύμβαση 
θεωρείται αυτοδίκαια και αμετάκλητα λυμένη. Διαφορετικά θεωρείται συνεχιζόμενη με τους 
κληρονόμους οι οποίοι/ες και ευθύνονται έναντι του Δήμου Κιλκίς όπως και ο/η αποθανών 
πλειοδότης. 

 
18) Υποχρεώσεις Μισθωτή – Έξοδα 
Ο μισθωτής υποχρεούται όταν λήξει η σύμβαση να παραδώσει το μίσθιο στην κατάσταση που το 

παρέλαβε, διαφορετικά ευθύνεται σε αποζημίωση. Για οποιαδήποτε παρέμβαση επί του μίσθιου, ο 
μισθωτής θα πρέπει να έχει τη γραπτή σύμφωνη γνώμη του Δήμου Ηράκλειας και οποιεσδήποτε 
δαπάνες γίνουν με τον παραπάνω τρόπο, αυτές θα παραμείνουν σε όφελος του μίσθιου, χωρίς 
δικαίωμα αποζημίωσης του μισθωτή. 

Τον μισθωτή βαρύνει το ψηφιακό Τέλος συναλλαγής που υπολογίζεται επί του συμφωνηθέντος 
μισθώματος με εφαρμογή συντελεστή τρία κόμμα εξήντα τοις εκατό (3,60%) (άρθρο 22 παρ.2 
ν.5135/24) (άρθρο 22 παρ.1 ν.5135/24). 

 
19) Δημοσίευση Διακήρυξης 
Η διακήρυξη θα δημοσιευθεί με φροντίδα του δημάρχου τουλάχιστον δέκα (10) ημέρες πριν από 

τη διενέργεια της δημοπρασίας με τοιχοκόλληση αντιγράφου αυτής στον πίνακα ανακοινώσεων του 
δημοτικού καταστήματος όπως ορίζει η παρ. 1 του άρθρου 4 του Π.Δ. 270/81. Σε δύο εφημερίδες μία 
εβδομαδιαία και μία καθημερινή, στην ιστοσελίδα του δήμου, και στο δημοτικό κατάστημα 
Ηράκλειας. 

 

https://dimosnet.gr/blog/laws/%ce%ac%cf%81%ce%b8%cf%81%ce%bf-22-%ce%bc%ce%b9%cf%83%ce%b8%cf%8e%cf%83%ce%b5%ce%b9%cf%82-%ce%b1%ce%ba%ce%b9%ce%bd%ce%ae%cf%84%cf%89%ce%bd-%ce%bc%ce%b5-%ce%b1%ce%bd%cf%84%ce%b9%cf%83%cf%85%ce%bc%ce%b2/
https://dimosnet.gr/blog/laws/%ce%ac%cf%81%ce%b8%cf%81%ce%bf-22-%ce%bc%ce%b9%cf%83%ce%b8%cf%8e%cf%83%ce%b5%ce%b9%cf%82-%ce%b1%ce%ba%ce%b9%ce%bd%ce%ae%cf%84%cf%89%ce%bd-%ce%bc%ce%b5-%ce%b1%ce%bd%cf%84%ce%b9%cf%83%cf%85%ce%bc%ce%b2/
https://dimosnet.gr/blog/laws/%ce%ac%cf%81%ce%b8%cf%81%ce%bf-22-%ce%bc%ce%b9%cf%83%ce%b8%cf%8e%cf%83%ce%b5%ce%b9%cf%82-%ce%b1%ce%ba%ce%b9%ce%bd%ce%ae%cf%84%cf%89%ce%bd-%ce%bc%ce%b5-%ce%b1%ce%bd%cf%84%ce%b9%cf%83%cf%85%ce%bc%ce%b2/
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20) Επανάληψη της δημοπρασίας 
Εάν μετά την κατακύρωση της δημοπρασίας, ο τελευταίος πλειοδότης και ο εγγυητής του 

αρνούνται να υπογράψουν τα πρακτικά, ή τη σύμβαση μίσθωσης ή όταν μετά την κοινοποίηση στον 
τελευταίο πλειοδότη της εγκριτικής επί του αποτελέσματος της δημοπρασίας αποφάσεως, δεν 
προσέλθει αυτός εμπροθέσμως για την σύνταξη και υπογραφή της σύμβασης, τότε διενεργείται εις 
βάρος τους αναπλειστηριασμός.  

Σε αυτήν την περίπτωση, η δημοπρασία επαναλαμβάνεται εις βάρος του τελευταίου πλειοδότη 
και του εγγυητή αυτού, ως ελάχιστο δε όριο προσφοράς ορίζεται το επ' ονόματι τούτου κατακυρωθέν 
ποσόν, δυνάμενο να μειωθεί με απόφαση του δημοτικού συμβουλίου.  

 
21) Ενστάσεις 
Ένσταση κατά της νομιμότητας της διενέργειας του  ή της συμμετοχής σε αυτόν, υποβάλλεται 

στην αρμόδια για το διαγωνισμό Επιτροπή του Δήμου σε (24) είκοσι τέσσερις ώρες από την ώρα που 
θα τελειώσει ο διαγωνισμός. 

Η ένσταση αυτή δεν επιφέρει αναβολή ή διακοπή του διαγωνισμού, αλλά εξετάζεται κατά την 
αξιολόγηση του διαγωνισμού από την αρμόδια επιτροπή δημοπρασιών. 

 
 22) Πληροφόρηση ενδιαφερομένων 
Πληροφορίες για τη δημοπρασία παρέχονται από το Γραφείο Εσόδων του Δήμου Ηράκλειας, 

κατά τις εργάσιμες ημέρες και ώρες στη Διεύθυνση: Πλατεία Μπακογιάννη 2 και στο τηλέφωνο  
2325350149, Ζαραφίδου Σουλτάνα 

 
2. Η παρούσα απόφαση να αναρτηθεί στο διαδίκτυο. 

  Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό 95/2025. 
 

Εξαντληθέντων των θεμάτων της ημερήσιας διάταξης η συνεδρίαση λύθηκε στις  12:50. 
Συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως ακολούθως: 
 

            Ο Πρόεδρος 
της Δημοτικής Επιτροπής 

Τα μέλη 
της Δημοτικής Επιτροπής 

  

Ακριβές Απόσπασμα 
Ηράκλεια 24-04-2025 

Ο Πρόεδρος 
της Δημοτικής Επιτροπής 

 
 

Δήμος Κοσμίδης 
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